Bebauungsplan Nr. 52 "Auf dem Mellnauer H6hlchen"
Stadt Wetter (Hessen) (Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)

Kernstadt - Teil C: Planteil - Entwurf gem. § 13 (2) Nr. 2 + 3 BauGB, Stand: 04/2022 -
Nutzungsschablone PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung
Gebiets-| GRZ | GFZ | Vollge- Dach- Bau- Bau- (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )
typ schosse | neigung | weise |weise Allgemeines Wohngebiet
o o (§ 4 BauNVvO)
13 An r Cha ussee WA1 04|06 I 0°-40 ° MaR der baulichen Nutzung
o sro (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1/4 WA2 04 06 I 0°-40 0 GFZ  Geschossflachenzahl

GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
@EaEm Baugrenze
nur Einzel-/Doppelhauser

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

0°- 40° Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 27N

| \\ i StraBenverkehrsflache
N \ Al}f«\de m . Griinflichen
\ \ - . “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
\ M elln ader Hb\h lchen o ST Offentiche Grinflache
X \ <N :ii==::] Zeckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o o9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@0 209 (§9Abs.1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

00

Aufschiebende Bedingung
(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

< Bereich ehemaliger Hohlweg (Altablagerung)
\\ Die Zulassigkeit der darunterliegend festgesetzten baulichen Nutzung tritt

erst ein, nachdem die Unbedenklichkeit durch die zustadndige Behérde
bestatigt bzw. die erforderlichen MaRnahmen festgelegt und durchgefiihrt wurden.

SONSTIGE PLANZEICHEN

" ™™ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e mmal (§9ADs. 7BauGB)

_.f.' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVvO)

Flache bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen dufRere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 (5) Nr.1 BauGB) - Hinweis s. Begriindung Kap. 4.2.2 u. 4.2.3
— — — — Parzellierungsvorschlag
. . Legende fiir
Flachenbilanz: Katastergrundlagen: iteal"l:’i\ts::,\a’g:ter (Hessen)
Nutzung Flache Flache /) cevsce
e Wohnbaufléchen 1 16.442qm|  72,6%| | |[Z] e wp ocpauungsplan Nr. 52
- o Durhfanr Auf dem Mellnauer Héhilchen
Wohnbauflachen 2 1 840qm 8,1% ¢ (Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
8/10 P o —— Flurgrenze
Stralenflache 3.683gm 16,3% Fusticksgrenze | Teil C: Planteil - Entwurf gem. § 13 (2) Nr. 2 + 3 BauGB
Griinflache 667gm 2 I ] Pvw—
z8B.127 urstiicksnummer and: Apri
89 GESAMT 22.632gm| 100,0% T e
wn,n Garen bearb.: Hiutten gez.: Schweinfest gepr.: Hitten
Grundstiicke (Wohnbaufl&che 1) 24 P GroR & Hausmann =
- . Qo a Laubwald Umweltpl und Stéadteb
@ GrundstucksgrofRe 685gm oo MaRstab 1 : 1.000
. /L/L/L . Nadelwald 2500:%33992(}'7';’1"2;\)( 06426/92077
wﬂzﬂmde Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen
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