Stadt Wetter (Hessen)
Stadtteil Warzenbach

Bebauungsplan Nr. 51

,Auf'm Welger*
Teil A: Begriindung gem. § 2a BauGB ‘
Teil B: Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB
Teil C: Textliche Festsetzungen
Teil D: Planteil

Entwurf der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Februar 2022

Bearbeitung:

GroB & Hausmann ﬂ

Umweltplanung und Stiddtebau

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
http://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de




INHALTSVERZEICHNIS

PrRrLOWN=
—

—

W NDNDDMNDMN N A~ -
WN =

ww
N —
N

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.3
3.4
3.5
3.6
3.6.1
3.6.2
3.6.3
3.6.4
3.7
3.8

w

6.1

Allgemeine Planungsvoraussetzungen ..........ccccceeeiiiniininessssnnnssssssssnneen 1
Planungsanlass und Kurzbeschreibung des Vorhabens..............cccccccoinnnne. 1
Raumliche Lage und Geltungsbereich ... 2
Verfahren und Verfahrensschritte ... 4
Anpassungen nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren .......... 4
Bodenschutz in der Bauleitplanung..............oooooiiiiiiieee e 5
Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel ....................... 6
Planerische Rahmenbedingungen ...........ccccooiiiiimmmnene e 9
Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010).........ccooiiiiiiiiiiieeiiee e 9
Flachennutzungsplan (FNP) ... 11
Bebauungsplan Nr. 38 ,Hainstrauch "............cccooiieeee e 11
FestsetZuNgen ... ————— 12
Art der baulichen NULZUNG...........coooiiiii e 12
Dorfliches Wohngebiet (MDW)........ooiiiiiiiiieeeieee e 12
Maf der baulichen NUIZUNG .........cooiiiiiiiii e 13
Grundflachenzahl (GRZ) .........ccoiiiiiii e 13
Geschossflachenzahl (GFZ) / VollgeschosSse ...........cooovieieiiiiiiie e 13
GEDAUAENONE ... 13
Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen ............cccccoiiiiiiiiiee, 14
VerkehrsflAChEN .........ooo e 15
Ver- Und ENtSOrQUNG ..o 15
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen...........ccccooiiiiie 16
Dachgestaltung ..........oeiiiiiiii e 16
Fassadengestaltung...........ccuuiiiiiiiiiiii e 16
Gestaltung der Grundstucksfreiflachen............cccoooiii 16
SHUIZMAUEIN ...t 17
(€U g To] (o [T ] o o USRS 17
Klimaschutz und Klimaanpassung ..........cc.uueeeriiiiiiiiiiiieeeee e 19
Flachenbilanz ............ooo i 20
Begriffsbestimmungen...........ccci s 20
Anlage: Hinweise aus den Beteiligungsverfahren............cccocceiiinnnnne. 22
Avacon Netz GMDH ... 22

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



INHALTSVERZEICHNIS

Abbildungen

Abbildung 1: Rdumliche Lage — AUSSChNIitt OSM ..........c.cooiiiiiiieeeeeee e 1
Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG) ...........couoee e 2
Abbildung 3: Teilgeltungsbereich | LiegenschaftsKataster.............c.cccovueeeevcivieeeesiiiiaeesciieeeeeans 3
Abbildung 4: Teilgeltungsbereich Il Liegenschaftskataster...............ccooueeevcveeeeeesiiieaeesciienaeanns 3
Abbildung 5: Potenzielle Siedlungsentwicklungsflachen auf Basis des FNP der Stadt Wetter .... 6
Abbildung 6: BaullCKENEITASSUNG ...........coeieeeeeee ettt esnea e 8
Abbildung 7: RPM 2010 = AUSSCRNILE .........cooeeeeeeeeeee ettt 9
Abbildung 8: RPM Neuaufstellung — Ausschnitt, RP Giel3en - Arbeitskarte 3/2021 ..................... 9
Abbildung 9: Flachennutzungsplan- AUSSCANILE .............coccueeii i 11
Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 38 "Hainstrauch" - Planteil ..............c..ccccoooiiioioiieeeiaaeeee. 11
Abbildung 11: Bebauungsplan Auf'-m Welger - Vorentwurf Planteil..................cccovovvevionennncn.. 12
Abbildung 12: Héhe und Hbhenlage — eigene Darstellung.................ccoceeiiioceeiiiiciieneiicieee, 14
Teil B: Umweltbericht

Teil C: Textliche Festsetzungen

Teil D: Planteil

Hinweis: Dieses Dokument enthélt rechtlich geschditzte Informationen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,,Auf’'m Welger*,
Stadt Wetter (Hessen), Stadtteil Warzenbach Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Kurzbeschreibung des Vorhabens
Die Stadt Wetter (Hessen) beabsich-
O E‘ffgﬁ:f?\i?;fésﬁ:f:éche[ tigt einen Bebauungsplan im Stadtteil
> Warzenbach aufzustellen - Teilgel-
tungsbereich | umfasst dabei das ge-
plante Baugebiet und Teilgeltungsbe-
reich 1l die externe Ausgleichsflache,
welche im Grinordnungsplan in An-
lage zum Umweltbericht beschrieben
wird.

Hintergrund ist die geplante Errich-

‘ e tung von Wohngebauden fir den Ei-

rznbec S8 OBMe‘_' genbedarf im Osten des Staditteils.

7% DarUber hinaus, da der Flacheneigen-

. tumer auch der derzeitige Bewirt-

Abbildung 1: Réumliche Lage — Ausschnitt OSM schafter des Plangebiets wie der an-

grenzenden Flachen ist und ebenfalls

ein Bauinteresse hier hat, waren auch landwirtschaftliche Hof- oder Nebengebaude
denkbar.

Das allgemeine Planziel ist demnach die Ausweisung eines bedarfsorientierten, dérflich
gepragten Wohngebiets unter Einbeziehung und Beriicksichtigung der umgebenden, ge-
mischt gepragten Bebauung und Nutzungen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wetter (Hessen) ist das Areal
— ebenso wie der grofdte Teil der dorflich gepragten Ortslage von Warzenbach — als
,gemischte Bauflache* (M) dargestellt. Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand
von Warzenbach und grenzt im Siden und im Osten an die landwirtschaftlich gepragte
Feldflur an. Zwei der drei Antragsteller bewirtschaften die durch den Bebauungsplan be-
troffenen landwirtschaftlichen Flachen selbst. Daher sprechen mehrere Griinde fiir die
kiinftige Ausweisung des Plangebiets als ,Dérfliches Wohngebiet® (MDW) gem. § 5a
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Ausweisung entspricht dem raumlich-struk-
turellen Rahmen und der beabsichtigten Zielausrichtung durch die o.g. Darstellung im
Flachennutzungsplan.

Mit dem Inkrafttreten des ,Baulandmobilisierungsgesetzes® 2021 wurde die Baunut-
zungsverordnung um den neuen Gebietstyp ,Doérfliches Wohngebiet* (MDW, gem. § 5a
BauNVO) erganzt. Dieser Gebietstyp wurde entwickelt, um potenzielle Konfliktlagen in
landlich gepragten Gemeinden zu entscharfen. Die Ausweisung des Baugebiets als
,Dorfliches Wohngebiet* (MDW) soll in diesem Bereich (der im Norden durch den Fried-
hof, im Nordwesten durch eine landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein vor allem durch
Wohnnutzungen gepragtes Dorfgebiet (MD) und im Westen durch den Feuerwehrstltz-
punkt sowie Gewerbebetriebe gepragt wird) dazu dienen, das Konfliktpotenzial zu mini-
mieren und zukunftsorientiert ein vertragliches Miteinander planungsrechtlich vorzube-
reiten.

Die Planung ist insofern zur stadtebaulich geordneten Entwicklung erforderlich und im
offentlichen Interesse.

Das rund 0,6 ha groRe Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Wetter (Hessen) bereits als ,gemischte Bauflache“ (M) dargestellt. Die aktuell
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geplante Gebietsausweisung entspricht daher dem ,Entwicklungsgebot® des
§ 8 Abs. 2 BauGB. Eine FNP-Anderung ist nicht erforderlich.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von Bauvorha-
ben ortsansassiger Burger entsprechen der planerischen Vorgabe des Flachennut-
zungsplans und ist somit im Interesse der Stadt.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im verein-
fachten (§ 13 BauGB) oder beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) liegen nicht vor.
Insofern ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren (inkl. Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und Eingriffsregelung nach § 1a BauGB) aufzustellen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetter hat demnach in ihrer Sitzung am
20.10.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Auf'm
Welger® im Stadtteil Warzenbach beschlossen.

1.2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das geplante Baugebiet (Teilgeltungsbereich |) befindet sich im stdéstlichen Randbe-
reich der bebauten Ortslage von Warzenbach. Es wird im Siiden und Osten durch die
unmittelbar anschlieRende Feldflur, die durch ackerbaulich genutzte Flachen gepragt ist,
begrenzt. Im Norden schliet das Gelande des oértlichen Friedhofs an. Im Nordwesten
befindet sich im Bereich der Gemeindestralte ,Hainstrauch“ zum einen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle sowie das planungsrechtlich Gber den gleichnamigen Bebauungs-
plan Nr. 38 ,Hainstrauch® gesicherte Baugebiet, dass als Dorfgebiet (MD) festgesetzt
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wurde. Westlich, im direkten Anschluss zum Plangebiet befindet sich der sudliche Teil
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 38 ,Hainstrauch®, welcher ebenfalls als
,Dorfgebiet” festgesetzt wurde. In der Vergangenheit entstand hier in direkter Nachbar-
schaft der ortliche Feuerwehrstitzpunkt (Warzenbach — Oberndorf). Weiterhin hat ein
Sagewerk dort seine Betriebsstatte. Das vorhandene Umfeld weist eine typische -bereits
durch Nutzungsaufgabe tradierter bauerlicher Strukturen- ,moderne* dorfliche Nutzungs-

mischung auf.

Abbildung 4: Teilgeltungsbereich Il Liegenschaftskataster

Der raumliche Geltungsbereich um-
schlieRt eine Flache von rd. 0,6 ha. Er
umfasst die nachfolgend genannten
Flursticke in der Gemarkung War-
zenbach, Flur 10:

- 29/1 (tw.),
- 31 (tw.) und
- 76 (tw.).

Die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebiets erfolgt tiber den als Lan-
desstralte (L 3092) gewidmeten Wet-
terweg (Flur 8, Fist. 65). In ihn mundet
der ortliche Wirtschaftsweg (Flst. 76),
der den nérdlichen Teil des Plange-
biets darstellt und das Baugebiet er-
schlief3t.

Der Teilgeltungsbereich Il umfasst die
planexterne Ausgleichsflache nord-
lich der Ortslage Warzenbach. Sie
umfasst die rd. 2.900 gm von Flst.
15/1 in der Gemarkung Warzenbach,
Flur 4 und wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Eine Beschreibung erfolgt im
Grunordnungsplan in Anlage zum
Umweltbericht.
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1.3 Verfahren und Verfahrensschritte
Die Bauleitplanung wird im zweistufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB aufge-

stellt. Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan
durchlaufen:
Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 20.10.2020
° Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. vom 18.10.2021
" | § 3 Abs. 1 BauGB bis 19.11.2021
3 | Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra- vom 18.10.2021
" | ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 19.11.2021
4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB laufend
5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli- laufend
" | cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
1.3.1 Anpassungen nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden folgende Anpassungen
vorgenommen:

Erstellung eines vollstandigen Umweltberichts inkl. Artenschutzbetrachtung (aus
den Erhebungen und Analysen zur biologischen Vielfalt sind keine spezifischen
Anforderungen an das Bauleitplanverfahren ableitbar),

Regelung des naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichs (Herstellung und
Pflege einer Extensivwiese im gleichen Naturraum, Sicherung durch Festsetzung
- nach Zuordnung des Ausgleichsdefizits aus dem Baugebiet in H6he von 15.800
BWHP bleibt hierbei ein Aufwertungstiberschuss von 10.300 BWP bestehen, wel-
cher auf das kommunale Okopunktekonto flief3t),

Berucksichtigung des bodenspezifischen Ausgleichsanforderungen (verbleiben-
den Bodeneingriffe durch die MaBnahmen im Geltungsbereich im Flachenver-
héltnis 1:2 vollstdndig ausgeglichen werden),

zur groReren Gestaltungsfreiheit unter modernen Gesichtspunkten wurden be-
grinte Flachdacher zulassig gemacht (Héhenbegrenzung bei 6,5 m) und auf-
grund der in das Wohngebiet hineinragenden Bauverbotszone die Baufeldtiefe
auf 30 m erweitert,

Aufnahme von textlichen Hinweisen zum Schutz der ostlich verlaufenden Strom-
leitung (Stellungnahme der Avacon Netz GmbH),

nachrichtliche Aufnahme der Baubeschrankungszone sowie von Sichtdreiecken
im Mundungsbereich Feldweg-Wetterweg in die Planzeichnung (Stellungnahme
von Hessen Mobil),

zur Konfliktvermeidung mit benachbarten Nutzungen textliche Festsetzung einer
regelmafiigen Zulassigkeit von "der Versorgung der Bewohner des Gebiets
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dienende Handwerksbetriebe" als Gleichstellung zum angrenzenden "Dorfge-
biet" (Stellungnahme der IHK Kassel-Marburg und des RP Giel3en),

e Aufnahme der allgemeinen Inhalte der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen
Landesamits fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (Stellungnahme des RP Gie-
Ren).

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»1aglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsflichen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenver-
brauch - von ca. 104 FuBballfeldern. Zwar l&sst sich "Fldche" im engeren Wortsinn nicht
"verbrauchen". Fléche ist jedoch — wie auch der Boden — eine endliche Ressource, mit
der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Flédchenverbrauch auf maximal 30 Hek-
tar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen Nach-
haltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen Vielfalt
von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Aktionsfelder
ftir Bund, Léander und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar das Fldchen-
verbrauchsziel Netto-Null an.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren miissen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt werden.“!

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die erhéhte
Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“?) und erhohen somit auch
die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,,schonen-
den Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.*

TBundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

2§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

3§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmaéglichkeiten z&hlen kénnen.*

4

zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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1.4.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Darlber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Alternativenprifung

Im Siedlungsbereich von Warzenbach existieren (neben dem Plangebiet) zwei weitere
potenzielle Flachen, die fur die Siedlungsentwicklung in Frage kommen. Diese sind
durch entsprechende Darstellungen im FNP planungsrechtlich gesichert.

/
y

b %

%

i
§

>

Abbildung 5: Potenzielle Siedlungsentwicklungsfldchen auf Basis des FNP der Stadt Wetter
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Es handelt sich hierbei zum einen um eine Wohnbauflache (W) im stdwestlichen Bereich
des Dorfes (Bereich am Kauteweg). Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
und ist baurechtlich als AulRenbereichsflachen gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Diese
sind derzeit nicht erschlossen und besitzen keinen ,Anschluss® an die vorhandenen
Siedlungsflachen und Infrastrukturen. Es besteht fir die Kommune auch kein Zugriff auf
die erforderlichen landwirtschaftlichen Flachen. Daher kann eine Planung in diesem Be-
reich nicht umgesetzt werden.

Daneben existieren im nordlichen Bereich des Dorfes (Bereich am Steinweg / Kreis-
stral3e) angrenzend an die vorhandene strallenbegleitende Bebauung landwirtschaftlich
bzw. gartnerisch genutzte Aufenbereichsflachen, die als Gemischte Bauflachen (M) im
FNP dargestellt sind. Die ErschlieBung dieser vorwiegend als ,Hinterliegerbebauung*
anzusprechenden Grundstlicke ist problematisch, da sie zumeist tber bebaute Grund-
stlicke geflhrt werden musste. Auch hier existiert auf die privaten Grundstticke kein Zu-
griff, so dass eine planungsrechtliche Umsetzung fiir die Hinterliegerbebauung bis dato
nicht maoglich ist. Daneben ist fur den nordwestlichen Bereich am Steinweg am Ortsaus-
gang zwischenzeitlich eine Erganzungssatzung erarbeitet worden, die die Vermarktung
der zwei Grundstucke in erster Reihe an der Strafe ermdglicht.

Das Plangebiet ,Auf' m Welger® hingegen ist durch eine asphaltierte Verkehrsflache/We-
geflache, die auch den ortlichen Friedhof ans Verkehrsnetz anbindet, hinreichend ver-
kehrlich erschlossen. Daneben existiert fir diesem Bereich ein konkretes Investitionsin-
teresse, die Umsetzung der ErschlielRung soll durch einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen Bauwilligen und der Stadt Wetter abgesichert werden. Insofern handelt es sich
um eine Planung, die der Befriedigung eines konkreten investitions- und Ansiedlungsin-
teresses im Ort dienen soll. Bauanfragen kommen aus Warzenbach, die Planung dient
insofern der ,Eigenentwicklung® und ist geeignet, die landliche Struktur zu starken.

Innenentwicklungsmoglichkeiten

Die Stadtverwaltung Wetter hat zur Steuerung der kommunalen Siedlungsentwicklung
ein sog. Baullckenkataster erarbeitet. Dieses betrachtet neben der Kernstadt auch die
Ortslage Warzenbachs. Die Erhebung fur den Stadtteil erfolgte in Abstimmung mit dem
Ortsbeirat, sie ist datiert aus 2020 und wird laufend aktualisiert. Dabei sind nicht nur die
faktisch bebaubaren Grundstlicke im Sinne der §§ 30 bzw. 34 BauGB betrachtet worden,
sondern auch sog. Potenzialflachen (vgl. Alternativenpriifung), deren Erschlielungszu-
stand bzw. planungsrechtlicher Status nur bedingt eine zeitnahe Umsetzung einer Be-
bauung ermdglichen.

Bei einer differenzierten Betrachtung lasst sich feststellen, dass lediglich 13 Baulticken
baurechtlich als ,direkt bebaubar” definiert werden kénnen. Diese entsprechen den Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen der §§ 30 und 34 BauGB. Von diesen Baullicken befinden
sich 10 im Privatbesitz. Im Rahmen der 0.g. Erhebung wurde festgestellt, dass die Fla-
chen nicht zum Verkauf angeboten werden sollen. Sie dienen teilweise als Gartenflache,
bzw. sollen fir eventuelle familidre Bauvorhaben bereitgehalten werden.

Aktuell befinden sich weiterhin noch 4 Baugrundstiicke im stadtischen Eigentum. Sie
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Hainstrauch®. Fur diese Grund-
stlicke sind Interessenbekundungen bei der Stadtverwaltung eingegangen. Ein kurzfris-
tiger Verkauf der Grundstticke an die Interessenten durch die Stadt Wetter wird derzeit
vorbereitet.
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Bl ickenkataster - Stand 5/2021 Bnprdnungen im Flachennutnuingsplan: M=gemischte Bauflichen
W = Wiohnbauflache
Stadttel: ‘Warrenioiach
im Geltungsherech
Fldchen-Nr.  |[FNP Groite At Bnordnung cines Bebawangsplans Elgentumsverhaitnis
e’ im FNF ja nain priwat stadtisch
1 1 |gemischie Baulldche g M [Satmung 34] LA ELECN] ¥
1 ¥ |gemischile Baufdche 2000 | Bl iic ke I [ surig 34 X[ &34 471 ¥
1 !-lﬁ'mi:hleﬁﬂuﬂé:he B |Bsuliic ke M K 15 3d] X
1 4 lschite Bauflache 992 |Baullcke 1 ¥ 8 35] X
1 ) kzchte Bauflache 1382 |Baulucke 1G] X5 35] X
& ischile Baufdche TS |Bauliicke [l K 16 35] X
T |gemischie Bauldche 00 |Bguliicke [ X {6 35] X
| !E::m:h‘he Haufliche 1445 |Baullcke 1] x{g:s] X
1 E] ischite Baufliche 2242 |Baullicke M ¥ 15 35] X
10 |gemischie Bauldche 343 (Bl ke [l LR X
11 |gemischite Bauldche 310 |Bigaliic ke M LEVEL]] X
| 12 [pemidchvie B Mdch s So0jRmatcks M LA T L 1
1 13 |gemischite Bauflache 74T |Baugehiet  |M % 14 30) %
14 |gemischite Bauflache 643 [Baugebiet  [M & 30j %
| 15 |gemicsc ke Raufdche 521 |Baapetieg ] 16 34) ¥
1 16 Iﬁmixhlr Aaufdche GO0 | Baapatien ] A 16 3] i
17T kechite Bauflache 2900 |BaulUcks M (Aufm X X
15 kschte Bauflache 20D |Baul ic ke M (Auf'm Welger, X X
1 19 ['Wabnbaufliche 300 |TwilRdche w X 16 35] X
1 20 ['Wabnbauflshe 652 |Teilldche w ¥ 15 3d] ¥
| L1 e eSLMES e . Fooisinschs JW_ § N1 T L) - .
[ | 22 | Wohnbauflsche 1075 |Tellfldche W ¥ 1534] X
1 23 | gemischite Baufldche 1100 |Teilflache 1 ¥ {§3a] X
24 | Wabnbauflsche S50 | Bmipetbiet w K {6351 X
25 ['Waohnbaufls:he Ii-l.'ll.'.llﬁ‘-#._l.p'_bﬂ w K 1§ E5] X
| 26 [wohnbauflache 250 [Baugebior  |W X5 3s) X
| 27 [Wahnbauflache 5100 [Baugebiet  |W ¥ {535] X

Abbildung 6: Baullickenerfassung

Zusammenfassung:

Die Plangebietsflache ist bereits durch die Darstellung im Flachennutzungsplan fur die
kiinftige Siedlungsentwicklung planerisch vorbereitet. Die GréRe des Plangebiets ent-
spricht der aktuell durch eine konkrete Nachfrage belegbaren Bedarfslage fur Warzen-
bach. Alternative Siedlungsentwicklungen sind durch die Kommune nicht geplant.

Der Zugriff auf die Flache durch den Vorhabentrager ist gesichert. Da einer der Bauinte-
ressierten Flacheneigentimer und Bewirtschafter der Flache ist und das Flurwegesys-
tem erhalten bleibt, werden existenzgefahrdende Betroffenheiten fir die 6rtliche Land-
wirtschaft nicht vorbereitet. Die projektierte Ausweisung des Gebiets als ,Dorfliches
Wohngebiet* (MDW) dient gerade der Sicherstellung eines vertraglichen Neben- und
Miteinanders von Wohnen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebsstellen.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010)

Die Stadt Wetter (Hessen) wird gemaf
Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010)
strukturraumlich dem ,Landlichen Raum®
zugeordnet und als ,Grundzentrum® mit
der Kernstadt Wetter als zentralem Orts-
teil eingestuft. In der Kernstadt soll der
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
(Uber die Eigenentwicklung hinaus) erfol-
gen. Fur Ortsteile, fiir die in der Karte
keine Vorranggebiete Siedlung Pla-
nung ausgewiesen sind, ist die Sied-
lungstétigkeit auf die Eigenentwicklung
der ortsansédssigen Bevolkerung be-
V& schrénkt. Dieser Bedarf ist im tabellarisch
S S S ausgewiesenen maximalen Wohnsied-
7 SV, SN S / lungsflachenbedarf enthalten und soll in
Abbildung 7: RPM 2010 - Ausschnitt den Vorranggebieten Siedlung Be-

stand gedeckt oder — falls hier keine Fla-
chen zur Verfligung stehen — am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete
fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5 ha und unter Berticksichtigung
von §6 Abs. 3 Nr. 2 HLPG realisiert werden. Uberlagernde Vorranggebietsausweisun-
gen des Regionalplans lassen hier auch die Eigenentwicklung nicht zu. "

Im RPM 2010 befindet sich das Plange-
biet im raumlichen Grenzbereich zwi-
schen dem ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand® und dem ,Vorranggebiet
— Landwirtschaft. Beim vorliegenden
Bauleitplan wird lediglich eine Eigen-
entwicklung im Flachenumfang von
rd. 0,35 ha (Baugebietsflache: MWD)
planerisch vorbereitet. Innerhalb des
"Vorranggebiets fur Landwirtschaft"
yhat die landwirtschaftliche Nutzung
Vorrang vor entgegenstehenden Nut-
zungsanspriichen®. Allerdings ist auf-
grund der Bewertung mit Uberwiegend
mittlerem Ertragspotential gem. Boden-
viewer Hessen sowie der nur geringen
FlachengroRe (netto rd. 3.200 m?)
keine vorrangige Funktion an dieser

Abbildung 8: RPM Neuaufstellung — Ausschnitt, RP Giel3en - Stelle fir die Landwirtschaft erkennbar
Arbeitskarte 3/2021 ’

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wetter, datiert aus 1999, als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Insofern ware eine Berlcksichtigung des Plangebiets als ,Vorranggebiet

5 aus RPM 2010: 5.2.-4 (Z)
6 RPM 2010: 6.3-1 (2) (K).
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Siedlung Bestand® im RPM 2010 im Sinne des planerischen Gebots des ,Gegenstrom-
prinzip“ erforderlich gewesen.

Betrachtet man die Arbeitskarte zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen, so
wird deutlich , dass kunftig eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft vorge-
sehen ist. Entsprechend ist eine ,Eigenentwicklung“ auch unter der Berucksichtigung
raumordnerischer Belange umsetzbar.

Daneben befindet sich Warzenbach innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets fir den Grund-
wasserschutz.” "Die Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz sollen in beson-
derem MalBe dem Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht
dienen. In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedlirftigkeit des Grundwassers soll
bei allen Abwédgungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.."”

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer konkreten Schutzzone fur die Trinkwasserge-
winnung. Das Plangebiet liegt allerdings in einem Bereich mit sehr geringer Schutzfunk-
tion der Grundwasseriiberdeckung (Gruschu-Hessen) - daher sind im Plangebiet vorran-
gig grundwasserbeeintrachtigende Nutzungen (wie eben z.B. intensive Landwirtschaft®)
zu reduzieren und durch geeignete MalRnahmen eine Gefahrdung auszuschlieRen. Al-
lerdings liegt Warzenbach nach der Standortkarte von Hessen (Hydrogeologie) in einem
Bereich nur mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit bei geringer Grundwasserergiebig-
keit.

Wassergefahrdende Stoffe werden im Plangebiet weder produziert noch dem Grund-
wasser zugefluhrt. Eingriffe in deckende Bodenschichten werden nur im erforderlichem
Male vorgenommen. Daneben dienen die giinordnerischen Festsetzungen dem Schutz,
bzw. der Verbesserung der Situation, da z.B. durch die dauerhafte Anlage von Vegeta-
tion gegenlber der aktuellen ackerbaulichen Nutzung eine Erhdhung der Filterfunktion
der belebten Bodenschichten zu erwarten ist. Beeintrachtigungen fir das Grundwassers
sind demnach durch den Bebauungsplan mit einer Flache von rd. 0,6 ha (Baugebietsfla-
che rd. 0,32 ha) weder in quantitativer noch in qualitativer Hinsicht zu erwarten.

Insofern kann angesichts der geplanten geringfligigen Ausdehnung der bebauten Orts-
lage (netto ca. 3.200 m?) und der Zulassigkeit von Vorhaben, die sich in die Umgebung
einfigen, von einer ,Raumbedeutsamkeit® nicht ausgegangen werden, da die beiden
bestimmenden Kriterien: Raumbeanspruchend® und Raumbeeinflussend'® nicht erfiillt
sind.

7 aus RPM 2010: 6.1.4-12 (G)(K)

8 RPM 2010: zu 6.1.4-12 bis 6.1.4-14: ,Die Belastung der Oberflachengewésser und des Grundwassers stammt auch
aus diffusen Quellen, zu denen die landwirtschaftliche Bodennutzung einen Teil beitrégt.”

9 im Gegensatz zum ROG 1965 stellt das [aktuelle Raumordnungs]Gesetz nicht mehr darauf ab, dass durch die Planung
oder MalBnahme Grund und Boden in Anspruch genommen, sondern dass Raum in Anspruch genommen wird. Der Ge-
setzgeber wollte dadurch zum Ausdruck bringen, dass Grund und Boden in erheblichem Umfang in Anspruch genommen
werden muss, um eine Planung oder ein Vorhaben allein schon aus diesem Grund raumbedeutsam sein zu lassen. (zitiert
aus: Kommentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)

10 Eine lediglich geringfiigige Beeinflussung der réumlichen Struktur eines Gebietes reicht nicht aus. Eine gewisse Sig-
nifikanz der Raumbeeinflussung ist erforderlich. Die Beeinflussung muss konkreter Art sein, d. h. hinsichtlich bestimmter
Wirkungen oder Effekte aufgezeigt werden. Dies kénnen rdumliche Umweltauswirkungen sein, dies kbnnen Einkommens-
effekte, Versorgungseffekte oder Bevélkerungseffekte sein. Eine allgemeine und indifferente Beeinflussung der regiona-
len Entwicklung, die nicht hinsichtlich bestimmter Effekte konkretisiert wird, reicht nicht aus. (zitiert aus: Kommentar zum
Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)
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2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist bereits im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Wetter
als ,gemischte Bauflache“ (M) dargestellt
und damit fur die Siedlungsentwicklung pla-
nerisch vorbereitet.

Die aktuell vorgesehene Ausweisung als
,dorfliches Wohngebiet* (MDW, gem. § 5a
BauNVO) entspricht daher dem ,Entwick-
lungsgebot” des § 8 Abs. 2 BauGB.

Eine Anpassung des Flachennutzungs-
plans ist daher nicht erforderlich.

% .
,
" = uf lelger
<
\/

Abbildung 9: Flachennutzungsplan- Ausschnitt

2.3 Bebauungsplan Nr. 38 ,,Hainstrauch "

Westlich des Plangebiets befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungs-

; S/ ’ plans Nr. 38 ,Hainstrauch“ (Rechtskraft
' - A S seit dem 31.03.2000).

/ Hainstrauch .

FL.8 \\/7;/;/

\y/ S RS N S Der Geltungsbereich des Baugebiets

y = = e s % BN gliedert sich im Wesentlichen in zwei
S Teilbereiche, die durch die Ortsdurch-
BV SN fahrt (LandesstralBe L 3092, Wetter-
BN G : weg), in einen sidlichen (MD2) und
SN e westlichen Teil (MD1) voneinander ge-

trennt werden.

Der Plan trifft im Wesentlichen fol-
gende Festsetzungen:

Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung in bei-
den Bereichen ein ,Dorfgebiet® (MD)
gem. § 5 BauNVO fest.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung erfolgt in beiden Baugebieten
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,7 i.V.m. maximal zwei (Z: Il) zulassigen Vollgeschossen. Die Gebaudeho-
hen wurde dartber hinaus mit einer Traufhéhe von max. 6,00 m und einer max. First-
héhe von 11,00 m begrenzt. Bezuglich der Nutzungen erfolgte eine Differenzierung da-
hingehend, dass im sudlichen MD2 auch Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und sonstige Gewerbebetriebe zu-
I&ssig sind. Diese Festsetzung war sicherlich dem dort vorhandenen gewerblichen Be-
stand geschuldet.

Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 38 "Hainstrauch" - Planteil
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Zur freien Landschaft hin wurde in beiden Teilbereichen eine Eingriinung aus Baumen
und Strauchern festgesetzt. In Erganzung hierzu erfolgte die Planung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in einem planexternen Teilgeltungsbereich B norddstlich der
Ortslage. Hier erfolgte die Anlage einer Windschutzpflanzung und Kréauterwiese.

3 Festsetzungen

MDW | 1l I

GRZ | GFz 2
0,4 0,8

TH <6,0m

(o] FH <12,0m

FD<65m

Flur 10

32

0 R I . 72N

[T T T VT INCUN 8% =
| aae s SO o P
MR AT m‘% x>
e Y
N R > b 4

Abbildung 11: Bebauungsplan Nr. 51 Auf'm Welger - Entwurf Planteil

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Dorfliches Wohngebiet (MDW)

Entsprechend der in den Randbereichen bestehenden dorflich gepragten Gemengelage
wird das Plangebiet gem. § 5a BauNVO als ,Dérfliches Wohngebiet* (MDW) festgesetzt.

Die im Zuge des ,Baulandmobilisierungsgesetzes® eingefiihrte Baugebietskategorie
dérfliches Wohngebiet (MDW) zielt auf die sich stark wandelnden léndlichen Rdume ab,
um dort unter Beibehaltung der eher niedrigen Verdichtung ein einvernehmliches Ne-
beneinander von Wohnen (Neubau und Bestand), land- und forstwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen und nicht wesentlich stérender gewerblicher Nutzung zu ermdglichen.
Denn die Zukunft der Stadte hédngt ganz entscheidend davon ab, ob die ldndlichen
R&ume attraktive Alternativen fiir das Wohnen bereithalten.

11 aus: BeckOK BauNVO/Hornmann, 26. Ed. 15.7.2021, BauNVO § 5a
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Dérfliche Wohngebiete (MDW) sind also typisch landliche Gebiete. Damit geht einher
ein gegentiiber dem Dorfgebiet (§ 5) und auch dem Mischgebiet (§ 6) vergleichbarer
Larmschutz.1?

Hier sind somit die typischen Nutzungen landlicher Kernortslagen zulassig.

Allerdings werden im vorliegenden Fall Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausge-
schlossen, da sie das Potential habe, den Charakter des aktuellen Umfelds zu storen.

Demgegeniber werden aber unter Bericksichtigung des benachbarten Sagewerksbe-
triebs in Erganzung der Zulassigkeiten des § 5a BauNVO der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienende Handwerksbetriebe zugelassen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Doérflichen Wohngebiet (MDW) wird mit 0,4
festgesetzt.

Diese Festsetzung bertcksichtigt bzgl. der Dichtewerte die Lage am Siedlungsrand der
bebauten Ortslage. Gleichzeitig kann, obwohl die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO nicht
ausgeschopft werden, dennoch eine vergleichsweise dichte Bauweise ermdglicht wer-
den, die einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund- und Boden gewahrleis-
tet.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, ...; weitere Uberschreitungen in geringfi-
gigem Ausmal kénnen zugelassen werden.

3.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) / Vollgeschosse

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird bei maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen
(Z: ), und in Abstimmung auf die GRZ, mit 0,8 festgesetzt.

Der Wert liegt deutlich unterhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO. Diese Festset-
zungskombination folgt dartiber hinaus den Anforderungen an die Siedlungsrandlage
und orientiert sich an den Dichtewerten des angrenzenden Bebauungsplans (GRZ: 0,4;
GFZ0,7; Z: ).

3.2.3 Gebaudehdhe

Die im Bebauungsplan festgesetzten max. zulassigen Gebaudehdhen baulicher Anlagen
entsprechen dem Vorsorgeprinzip und sollen im konkreten Fall gewahrleisten, dass die

12 ebenda
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kiinftige Bebauung dem Charakter der gewachsenen angrenzenden Bebauung folgt.
Stérende Gebaudehohen sollen verhindert werden.

Bei den Gebauden mit geneigten Dachern darf die Traufhdhe (TH) 6 m und die Firsthdhe
(FH) 12,0 m nicht Uberschreiten. Die Maximalwerte orientieren sich dabei in etwa an den
Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplans ,Hainstrauch® (TH: 6,0 m, FH:
11,0 m). Hierdurch wir eine Einbindung in das dérfliche Umfeld erreicht.

MaRgebend zur Bestimmung der Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der Aufienwand
mit der Dachhaut (Trauflinie). Die Firsthdhe (FH) wird definiert durch die Oberkante der
Dachhaut der Hauptffirstlinie(n) der baulichen Anlage.

Gebaude mit Flachdach dirfen dagegen eine max. Gebaudehdhe von 6,5 m (Oberkante
der Attika des Obergeschosses) nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die Hohe der
angrenzenden Stral3e (Strallenmitte), gemessen an einer senkrecht zur Strallenachse
auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie.

Bezugshéhe zur Bestimmung der Héhenlage: m M m
Héhe der StraBenachse (Oberkante Fahrbahndecke),

gemessen an einer senkrecht zur Stralienachse
auf die Gebaudemitte verlaufenden Linie.

Firsthohe
Traufhohe

Stralle

Abbildung 12: Héhe und Héhenlage — eigene Darstellung

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert, welche sich am Verlauf der Stral’e bzw. der Randeingri-
nung orientieren - sie halten zur festgesetzten Straflenverkehrsflache 3,0 m ein und rei-
chen im Osten und Westen bis an die Randeingriinung heran. Die Tiefe des ,Baufelds®
betragt 30 m. Dadurch wird, besonders auch unter Bertcksichtigung der im Westen hin-
einragenden stralenrechtlichen Bauverbotszone, ein hinreichend grof3er Spielraum fur
Errichtung von Bauvorhaben erzielt.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,,Auf’'m Welger*,
Stadt Wetter (Hessen), Stadtteil Warzenbach Seite 15

Da sich das Baugebiet im Umfeld der klassifizierten StralRe Wetterweg befindet (L 3092),
die sich hier auRerhalb der OD-Grenze befindet, ist gem. § 23 Abs. 1 HStrG die Beach-
tung einer Bauverbotszone von 20 m ab dem befestigten Fahrbahnrand geboten. Die-
sem Umstand ist es geschuldet, dass die Baugrenze gegenuber der Grundstlicksgrenze
im nordwestlichen Bereich des Plangebiets entlang der Bauverbotszone zurlickversetzt
wird.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Hierdurch soll einer-
seits im Falle von Garagen etwas Raum zur ErschlieBungsstralle hin gewahrleistet wer-
den. Andererseits soll verhindert werden, dass der Stralenraum nicht durch eng an den
Verkehrsraum heranriickende Bebauung optisch zu stark beeintrachtigt wird, sondern
ein groRRzlgigeres Stralenerscheinungsbild im Umfeld des Friedhofgelandes gewahr-
leistet wird.

Dem gewtnschten aufgelockerten Erscheinungsbild entsprechend wird fur den gesam-
ten Bereich auch eine offene Bauweise (o - siehe Kap. ,Begriffsdefinitionen®) festgesetzt.

3.4 Verkehrsflachen

Die bestehende Bebauung ist bereits durch den in diesem Bereich asphaltierten kom-
munalen Weg erschlossen. Dieser Weg bindet im Westen an die bestehende Stralle
Wetterweg (L 3092) an.

Die Verkehrsflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,StralRenverkehrsflache*
festgesetzt.

Hierdurch entstehen kleinere attraktive Siedlungsbereiche bei gleichzeitig nur einem ge-
ringen Flachenverbrauch fur die Erschliefung.

Die angrenzende Feldflur bleibt durch die Fortfihrung als Wirtschaftsweg nach Osten
hin erreichbar, so dass eine fulRlaufige Vernetzung mit der angrenzenden freien Land-
schaft auch weiterhin gewabhrleistet ist. Dieser wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
.verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg“ festgesetzt, so dass
hier auch deutlich ist, dass an dieser Stelle keine weitere Ausdehnung der Siedlungslage
erfolgt.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebiets erscheint angesichts der umgebenden Infrastruktur un-
problematisch moglich.

Bezuglich der Ableitung des Niederschlagswassers werden die Mindestanforderungen
durch entsprechende Festsetzungen zur Oberflachenwasserbehandlung im Bebauungs-
plan berlcksichtigt. So sind auf allen Grundstiicken Retentionszisternen/ Kombizister-
nen mit einem Fassungsvermogen mind. 7 kbm, davon mind. 3 kbm Retentionsvolumen.
Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 1 I/s dem 6ffentlichen
Kanalnetz zuzufuhren.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes soll das auf den versiegelten Grundstuicksflache
anfallende Niederschlagswasser auch daruber hinaus gesammelt und verwertet werden,
sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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3.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 91 Hess. Bauordnung (HBO) werden zur dulReren Gestaltung der baulichen
Anlagen ortliche gestalterische Vorschriften durch eine gesonderte Satzung erlassen,
die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie dienen in
erster Linie der Verhinderung grober Verunstaltungen.

3.6.1 Dachgestaltung

In den Vorschriften zur Dachgestaltung in Ziff. 2.1 und 2.2. werden Regelungen getroffen
zur zuldssigen Dachform und Dachneigung, zu Photovoltaikanlagen, aber auch zur
Farbgebung und Gestaltung der Dachaufbauten, die als gestalterische Vorgaben im vor-
liegenden Bebauungsplan definiert werden.

So sind z.B. geneigte Dacher ausschlieBlich in gedeckten rot, braun, anthrazit oder grau
zulassig. Flachdacher sind nur bei untergeordneten Bauteilen zulassig und generell min-
destens extensiv zu begrinen.

Damit soll gewahrleistet werden, dass die kiinftige Bebauung sich nicht als Fremdkorper
darstellt, sondern die vorhandenen baulich-raumlichen Strukturen des Dorfes aufnimmt
und fortschreibt.

Die Vorschrift zur Begriinung von Flachdachern dient:

e der Reduzierung von Aufheizungseffekten und damit zur Verbesserung des
Kleinklimas

e der Pufferung von anfallendem Niederschlagswasser
e der Schaffung von Lebensraum fir Kleintiere und Pflanzen

Dartber hinaus wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB eine verbindliche Festsetzung
zur Anbringung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens
30% der Dachflachen getroffen.

3.6.2 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung grober Verunstaltungen und stérender Blend-/ Fernwirkungen werden
Mindestanforderungen zur Farbgebung im Bereich der sichtwirksamen AulRenmauern
getroffen:

Verkleidungen mit grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden
nicht zulassig, diese sind zu verputzen. Als Ausnahme kdnnen hier Sichtmauerwerk aus
Naturstein oder in Natursteinoptik zugelassen werden.

3.6.3 Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen

Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten ist unzulassig. Hiervon ausge-
nommen sind Hausumrandungen aus Stein- bzw. Kiesschuttungen, die dem Spritzwas-
serschutz dienen, mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen
Dachuiberstand. Der Ausschluss von Schottergarten dient:

e der Verhinderung nachteiliger Auswirkungen fiur das Mikroklima durch uner-
winschte Aufheizungseffekte

e dem Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens
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e dem Erhalt der Grundstiicksfreiflachen als Lebensraum fir Kleintiere und Pflan-
zen

e der gestalterischen Belebung des Ortsbildes durch Griinelemente.

3.6.4 Stutzmauern

Nicht nur die baulichen Anlagen selbst, sondern auch insbesondere die 6ffentlich ein-
sehbaren Bereiche der privaten Grundstiicksflachen nehmen Einfluss auf die stadtebau-
liche Gesamterscheinung und sind insofern auch dazu in der Lage negative Auswirkun-
gen zu entfalten.

Insofern werden Mindestanforderungen zur Gelandegestaltung formuliert. So sind Stitz-
mauern an den Grundstlicksgrenzen sind auf das konstruktiv erforderliche Maf% zu be-
grenzen und dirfen eine Hohe von max. 0,5 m nicht tberschreiten. Als sichtwirksame
Materialien sind zulassig: Naturstein, Betonstein in Natursteinoptik und Gabionen. Nicht
zulassig ist die Verwendung von Beton-Pflanzsteinen.

3.7 Griunordnung

Es wurden folgende griinordnerische MaRhahmenempfehlungen zur Einbindung in die
Landschaft sowie zum Klima-, Boden- und Wasserschutz in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimatischer
Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch

e die Grundflachenzahl (GRZ),
e die Vorschriften zur anteiligen Begrinung der Grundstlicksflachen sowie

e zur wasserdurchlassigen Herstellung von privaten Wegeflachen sowie Stellplatz-
flachen.

Erhaltung des Ortsbildes

Es soll eine aufgelockerte Bebauung in offener Bauweise und eine gute innere Gliede-
rung gewahrleistet werden. Aulerdem sollen die Bauhéhen auf ein Umgebungsmaf be-
grenzt werden.

Dartber hinaus sind Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken nur als He-
cken oder begrunte Zaune zulassig.

Durchlassigkeit fiir Kleintiere

Um Wanderungsbeziehungen von Kleintieren bis Igelgréfe weiterhin zu gewahrleisten,
sind insbesondere Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken mit mind. 15 cm Boden-
abstand zu gestalten.

Pflanzbindung

Im Baugebiet sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen vorzunehmen, ausbreitungsaggressive invasive Arten durfen nicht an-
gepflanzt werden.
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Grundstlicksein- und -durchgriinung

Dartber hinaus sind die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksflachen
zu begriinen und anteilig zu mind. 30 % mit klein- bis mittelkronigen Badumen und Strau-
chern zu Uberstellen. Diese sollten vorrangig in den Randbereichen zur freien Landschaft
hin angeordnet werden.

Das Gebot der privaten Sonnenenergienutzung auf Hausdachern bedingt, dass bei der
Begrinung der Grundstucksfreiflachen von einer Durchgriinung mit volumenbildenden
Laubgehdlze abzusehen ist. Innerhalb des Gebiets sollten die Pflanzgebote darum auf
klein- bis mittelkronige Wuchsformen begrenzt werden.

Daruber hinaus ist im Stden und Osten zur freien Landschaft hin eine Randeingriinung
in einer Breite von 10 m bzw. in Richtung Osten von 3 m zu entwickeln, welche der Ein-
bindung des Baugebiets an dieser Stelle dient. Diese wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
i.V.m. ,private Grinflache“ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt.

Diese Randbereiche sind als Grinflachen herzustellen (begriinte Offenbodenflachen),
welche durch die Anpflanzung von standortheimischen Laubbaumen und -Strauchern zu
gliedern sind (z.B. durch Gebischgruppen aus standortheimischen Heckenarten und
klein- bis mittelkronigen Laubbaumen - siehe beispielhafte Pflanzliste). Versiegelungen
oder Gebaude/ Nebenanlagen, wie beispielsweise Gartenhitten, sind hier unzulassig.

Erganzend ist auch der gesetzlich geschitzte Gewasserrandstreifen des Grabens in ei-
ner Breite von 10 m von Bebauung/ Baugebieten freizuhalten. Er wird daher ebenfalls
entsprechend der Randeingriinung festgesetzt, die Zulassigkeiten hier ergeben sich aus
der aktuellen wasserrechtlichen Gesetzeslage (die Ver- und Gebote sind derzeit tber
§ 38 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) sowie § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) ge-
regelt).

Beleuchtungsmittel

Aus Grinden des Insektenschutzes sowie zur Minderung der Lichtverschmutzung soll-
ten Aul3enbeleuchtungen in Art und Ausrichtung insektenfreundlich gestaltet und in Be-
zug auf Anzahl, Dauer und Beleuchtungsstarke auf das zwingend notwendige Maf} be-
schrankt werden.

AusgleichsmaRnahme (Teilgeltungsbereich I1)

Nordlich in der Gemarkung Warzenbach, Flur 4 ist ein bislang ackerbaulich genutztes
Flurstiick (Nr. 15/1) in Hanglage im Besitz eines der Bauinteressierten und steht zum
externen Ausgleich zur Verfligung (rd. 2.900 gm - Teilgeltungsbereich Il, Beschreibung
vgl. Griinordnungsplan in Anlage).

Das Flurstlck ist mit einem Krauterrasen aus Arten des Vorkommensgebiets zu begri-
nen und extensiv, als zweischirige Wiese mit Heuabtrag oder durch regelmaflige Schaf-
bestoRung, zu pflegen. Auf die Gesamtflache bezogen ist im Dauergrinland mit der Ar-
tenanreicherung von Pflanzen, Bodenorganismen und Biomasse ebenso wie mit einer
Regeneration der Bodenfunktionen und einer Reduzierung der Erosionsgefahrdung zu
rechnen.

Demnach kann das im Baugebiet entstehende Defizit i.U. von — 15.800 BWP durch Um-
setzung der beschriebenen externen AusgleichsmalRnahme vollstandig ausgeglichen
werden

Dabei verbleibt ein Aufwertungsgewinn i.U. von 10.300 BWP
(26.100 BWP — 15.800 BWP), den die Stadt Wetter (Hessen) dem Grundstlckseigentu-
mer abkaufen und dem kommunalen Okopunktekonto gutschreiben wird.
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Hinweise an die nachfolgenden Planungsebenen

Da die benachbarten Altbdume des Friedhofes aulRerhalb des Geltungsbereichs Struk-
turvielfalt und Habitate bieten, ist ein Eingriff in diese Strukturen, beispielsweise durch
bauliche Malinahmen im Planungsgebiet, i.S.d. § 13 BNatSchG vorrangig zu vermeiden.
Es ist daher sicherzustellen, dass die Bdume in der Durchfiihrung nach den einschlagi-
gen Vorschriften (DIN 18920, RASLG4) geschditzt werden.

Zur Férderung der heimischen, siedlungsaufsuchenden Tierwelt sollten angemessene
Dachiibersténde, Nischen, Nistkdsten oder Fledermausziegel in die Bauplanung mit ein-
bezogen werden (siehe Broschiire “Naturschutz an Gebduden” NABU Deutschland).

Aufgrund der Offenheit der anschlielBenden Landschaft im Kontakt zur freien Agrarland-
schaft sollen ausschlie8lich umweltfreundliche Beleuchtungseinrichtungen eingesetzt
werden. Zu empfehlen sind beispielsweise Natriumlampen oder LED-Lampen, die so
installiert werden, dass nur geringe Fernwirkungseffekte méglich sind.

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit hohem Starkregen-Index
und nicht erhéhter Vulnerabilitat. Aufgrund der nur geringen Auflésung der Karte kénnen
keine konkreten MalBnahmen auf Bauleitplanebene abgeleitet werden. Gegebenenfalls
erforderliche SicherungsmalRnahmen obliegen den einzelnen Bauherrn auf den nachfol-
genden Planungsebenen.

3.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch eine
stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur ortlichen Boden-
nutzung Rechnung tragen sollen’3. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerechten
Stadtentwicklung in den Gemeinden“ (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung des
Klimaschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingefligt, die Festsetzungsmadglichkeiten
zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-Warme-Kopp-
lung erweitert, Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung
insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert werden. Der
neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu
beitragen sollen, ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.“ Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten den
kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Belangen
nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

Das hier zur Diskussion stehende Vorhaben ist mal3stabsbedingt weder dazu in der Lage
gravierende Auswirkungen auf das Klima hervorzurufen noch durch ggf. festzusetzende
Mafnahmen einen splrbaren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Der Planungsraum besitzt zudem keine besonderen Empfindlichkeiten in Bezug auf kli-
matische Anforderungen. Der Ortsteil ist durch eine eher lockere und niedrige Bebauung
mit einem relativ hohen Anteil an unversiegelten Grundstiicksflachen gepragt. Barrieren

13 aus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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fur siedlungsklimatisch bedeutsame Kaltluftstrome oder grof¥flachige Versiegelungen,
die zu problematischen Aufheizungseffekten fihren kénnten, sind nicht vorzufinden und
werden auch durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht erstmalig vorbereitet.

Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele dienen folgende konzeptionellen Inhalte:
e Beschrankung der Uberbaubaren Flache,

e Gestaltung der Freianlagen (Gringliederung, wasserdurchlassige Befestigung
von Stellplatzen, Wegen und Hofflachen, Unzulassigkeit von ,Steingarten®),

e Beschrankung der Bauhdhe und Orientierung des Baugrenze,
e extensive Begriinung von Flachdachern/ flachgeneigten Dachern,

¢ verbindliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zur anteiligen Nutzung
der Dachflachen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bei gleichzeitigem Ver-
zicht auf die Anpflanzung grol3kroniger Geholze und

e Festsetzungen zur Randeingrinung des Baugebiets.

4 Flachenbilanz
In Teilgeltungsbereich | ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flache Anteil

Dorfliches Wohngebiet - MDW 1 3.447 gm 58,4 %
Erschlieffungsstralle 874 gm 14,8 %
Wirtschaftsweg 26 gm 0.4 %
Randeingrinung 1.561 gm 26,4 %
GESAMT 5.908 gm 100,0 %

Hinzu kommt Teilgeltungsbereich I, welcher 2.916 gm umfasst und vollstéandig als ex-
terne AusgleichsmalRnahme festgesetzt wird.

5 Begriffsbestimmungen

Grundflachenzahl (GRZ) - 0,3

»,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache ... zuldssig sind” (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,3 =180 gm

Bei einer GrundstlicksgréRe von 600 gm dirfen maximal 180 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % Uberschritten werden d.h.
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bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45. Weitere Uberschreitungen in ge-
ringfigigem Ausmal kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,6 = 360 gm

Bei einer Grundstlicksgréfie von 600 gm dirfen maximal 360 gm, verteilt
auf alle Vollgeschosse (nach § 4 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut werden.
Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Balkone,
Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache un-
berucksichtigt.

Vollgeschosse — I

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (§ 4 Abs. 5 Satz 3
HBO) Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

#Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmall kann zugelassen werden.“ (§ 23 Abs.
3 BauNVO)

Offene Bauweise — o
»In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,

Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf hbchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stadt Wetter (Hessen) Februar 2022
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6 Anlage: Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

6.1 Avacon Netz GmbH

ANHANG

Lfd.-Nr.: DIAS: 21-005025 / LR-ID: 0363724-AV A (bitte stets mit angeben)

Bauleitplanung der Stadt Wetter (Hessen), Stadtteil Warzenbach Bebauungsplan ,,Auf’'m Welger
Hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung
der Behorden und Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hochspannung:

Die Sicherheitsabstéinde zu unserer sich 6stlich des Anfragegebietes befindliche 110-kV-
Hochspannungsfreileitung ,,Frankenberg - Friedensdorf”, LH-11-1019 (Mast 093-094) werden
durch die DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind grundsétzlich im
Detail mit uns abzustimmen. Die Lage des Leitungsschutzbereiches entnehmen Sie bitte den
beigefiigten Lage- und Profilpldnen.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder. Die
Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach der Bundesimmissionsschutzverordnung
(26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2013) eingehalten. Sollte Thr
geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch
entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung unserer Leitung,
vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen ist in der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung iiber elektromagnetische
Felder (26. BImSchVVwYV, in der Fassung vom 26. Februar 2016) ergénzend zur 26. BImSchV
geregelt und umfasst bei Freileitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,00 m
um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss von BaumafBnahmen ist der Avacon Netz GmbH vom Antragsteller ein Nachweis
zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV eingehalten
werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle Rechte des alten
Bestandes auf den neuen Bestand zu iibernehmen. Dies trifft fiir alle Flurstiicke zu, die sich im
Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen
Grundstiicke ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlieen.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zu unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen
(Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile) betrégt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen wie Wind,
eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

AuBerste Vorsicht ist beim Einsatz von Baumaschinen (Krénen, Baggern, Aufziigen etc.) und

Geriisten sowie bei dhnlichen Vorrichtungen innerhalb der Baubeschrankungszone hinsichtlich
der Freileitung geboten.
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Kranstellplétze unterliegen grundsitzlich einer Einzelfalliiberpriifung. Dazu benétigen wir den
genauen Kranstellplatz und die technischen Daten des Kranes.

Arbeiten im Néherungsbereich von Hochspannungsfreileitungen erfordern eine ortliche Einweisung
durch unseren dafiir fachverantwortlichen Mitarbeiter. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei
Wochen vor dem gewiinschten Termin mit uns in Verbindung.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung(en) fiir Arbeiten innerhalb der/des
Leitungsschutzbereiche(s) ist/sind nicht moglich.

Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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